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INCOIN

Indudablemente el actual escenario macroeconémico global no se
muestra del todo favorable dado que alin no han sido superados los
estragos de la crisis financiera internacional (catalogada como la mas
severa desde la crisis del 30") y las principales economias del mundo
aun no muestran una sélida recuperacion economica, a lo que se
anadio la crisis de deuda que enfrentan las economias de la zona del
Euro.

En contraste a lo anterior, la economia peruana se mantiene robusta
y las ultimas proyecciones sugieren que el ciclo positivo se
mantendra y ubicaria al pais como uno de los principales referentes
del crecimiento en la regién. Por ello, los indicadores del mercado
peruano, especialmente los ligados a la demanda interna, muestran
mayor dindmica de la economia pese a la desaceleracién econdmica
de 2009, acompafados de una reactivacion del sistema bancario y
del segmento enfocado a las micro finanzas.

El sistema financiero peruano, mantiene la senda ascendente y
muestra una dindmica en 2011 como consecuencia del crecimiento
econdémico y mayor competencia en los diversos segmentos (banca,
micro finanzas, seguros, empresas de arrendamiento financiero, etc.),
reflejado en el lanzamiento de nuevos productos e intensidad de
competencia entre agentes entrantes y establecidos.

En ese contexto, es evidente que el desarrollo inmobiliario en nuestra
ciudad continua. Con los resultados de nuestro informe sobre la
coyuntura inmobiliaria correspondiente al 3er trimestre de 2011
podemos decir que el escenario se presenta muy alentador para el
sectorinmobiliario.

La oferta total de vivienda nueva de enero a septiembre de 2011 fue
de 31,378 en 544 proyectos, cada vez mas grandes, con un promedio
de 65 unidades por proyecto. La oferta total crecié un 25.42% mas en
relacion a toda la oferta registrada en el 2010 que llego a las 25,019
unidades inmobiliarias. Estas cifras vienen impulsando el
financiamiento de viviendas en nuestro pais. Mensualmente se
colocan un promedio de 2,852 créditos hipotecarios, tanto para
vivienda nueva como usada. En lo que va del afo 2011 se han
colocado 25,666 créditos hipotecarios que corresponde a un 19.8%
mas del colocado en el mismo periodo 2010.

En relaciéon al ingreso al mercado de proyectos, en el trimestre
anterior, ingresaron 113 proyectos frente a los 145 del periodo actual
continuando la tendencia en el incremento en las cifras en los NSE B,
CyD.

Si consideramos otros resultados vemos que el sector inmobiliario
mantiene una gran inercia. Por ejemplo, el volumen de ventas en este
periodo fue de S/. 1,882.41 millones y en el 3er trimestre de 2010 fue
de S/. 986.56 millones, vale decir hubo un crecimiento equivalente al
90%. Asimismo, en relacion al drea util vendida, en este periodo se
vendieron 610,241 m2 y en el mismo periodo del 2010 se vendieron
371,482 m2 equivalente a un crecimiento del 64.2%.

De las 22,337 unidades inmobiliarias ofertadas en el trimestre, se
registré que mas de 10,662 pertenecen al NSE B, siendo el restante
proporcional a lo histéricamente ingresado al mercado de la capital.
Las ventas a la par han sido del orden de 6,974 unidades,
representando un incremento del 24.33% respecto al trimestre
anterior y un 82.21% respecto al 3er semestre del 2010 con 3,829
unidades vendidas.

Sin embargo, el ratio demanda, relacién entre unidades vendidas e
ingresadas, se encuentra aun por debajo del ratio promedio histérico de
0.88. En este 3er trimestre se observa que la inercia y dindmica del
sector se viene recuperando, recordemos que el ratio de demanda en el
ler y 2do trimestre fue de 0.65, pero no en todos los NSE. Por ejemplo
en el NSE A el ratio demanda viene cayendo desde el 1er semestre de
2010 de 1.32 a 0.98 del 2do Semestre y en el ultimo periodo sigui6é
cayendo a 0.94.

Por otro lado, el mayor nimero de ventas, en correspondencia con la
cantidad de unidades ingresadas y vendidas, se ha producido en los
segmentos NSE B, C y D, manteniendo su dinamismo e
incrementandolo; aunque es importante | N
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