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BALANCE 2010 Y PERSPECTIVAS 2011...

A finales del afio 2009 me preguntaba que debiamos hacer en el
2010: “...Debemos generar mas oferta inmobiliaria con el objetivo de
disminuir el déficit de viviendas en el pais”. El 2010 se mostraba
como un ano propicio para hacerlo, el pais desde el afno 2003
muestra un crecimiento promedio de 6% y la construccion se estima
creceriaun 17%.

La oferta total en el 2010 tuvo un stock de 25,019 unidades, se
colocaron 15,643 viviendas a razén de 1,303 unidades / mes y se
vendieron 1,498,210 m2 por S/ 4, 085.14 millones de nuevos soles. El
51.6% del stock total de la oferta inmobiliaria podia ser
potencialmente financiadas a través del fondo Mivivienda. El afo
inmediato anterior 2009, la oferta total tuvo un stock de 25,023
unidades, se colocaron 13,378 viviendas a razén de 1,164 unidades /
mes y se vendieron 1, 369,620 m2 por S/. 3, 839.65 millones de
nuevos soles.

Asi, observamos que en ambos afios 2009 y 2010, la oferta total de
vivienda multifamiliar en Lima Metropolitana y Callao se mantuvo
con stocks similares. Se vendieron + 16.9% viviendas en el aio 2010y
se construyeron + 9.4% m2 con ingresos por venta de + 6.4%.

Profundizando sobre, porque el ritmo de ventas mejora afio a afo. En
orden de importancia considero que han aportado en primer
término, el rol que vienen desempefiando las instituciones
financieras con el fin de bancarizar a la demanda de menores
ingresos y el rol del estado aportando mayores fondos para los
programas de Vivienda Social y en segundo término, con la buena
iniciativa -porque no decirlo- de privatizar terrenos que han
permitido este comportamiento y mejor dinamismo.

{Pero qué ha pasado con el indicador de referencia mas importante
para la demanda?: El precio de la vivienda. Por ejemplo, los precios de
venta de las viviendas del NSE A y NSE B crecieron 6.3% y 18.6%
respectivamente en los dos Ultimos afos y la oferta del NSE B
representé el 38.6% del stock total.

La demanda viene absorbiendo el incremento de precios y la
pregunta es: ;hasta cuando?... si continta “el alza de precios de los
terrenos” de una forma desproporcionada se podria generar
desaceleracion e incertidumbre atn a pesar de seguir demostrando
que somos un mercado joven, muy apetecible y con mucho por
hacer.

La dimensién del problema de la vivienda alcanza a 400,000 familias
existiendo actualmente tan solo oferta de 25,000 viviendas por afio.
Ya el 2010 muestra la tendencia de los grandes desarrolladores hacia
las viviendas sociales, la media se incrementé a 42 unidades por
proyecto frente a las 33 unidades por proyecto registradas en el 2009.

Rehaciendo la misma pregunta de un afio atras ;qué debemos hacer
en el 20117... “Si tuviéramos una bola de cristal seria mas facil”... Al
parecer seguimos en la cresta de la ola y por ahora sin descender, la
coyuntura mundial favorece al Per(, el crecimiento de China y otros
paises, la balanza comercial positiva y la inversién publica y privada
que se estima continuaran creciendo en por lo menos los préximos
dos afios.

Los desarrolladores nacionales y extranjeros siguen apostando y
llegando entusiasmados con los bolsillos llenos. La presién
desarrolladora, los obliga a mirar nuevas zonas para construir y
promover viviendas. Ya solamente el mercado no se circunscribe a
Lima Metropolitana sino que se ha direccionado a otras ciudades del
pais, también impulsadas por el desarrollo de nuevos Centros
Comerciales con inversiones previstas de hasta USS$ 850 millones para
elafio 2011.

Sin embargo y frente a todo lo bueno anteriormente indicado, pienso
que todos esperamos que los nuevos responsables de los gobiernos
provinciales y distritales tengan la capacidad de fomentar y controlar
eficientemente el desarrollo urbano e inmobiliario sin perder de vista
el fin principal para el cual fueron elegidos, cual es: mejorar ante todo
la calidad de vida de sus vecinos.

Cordialmente,

Gino Layseca Zoppi
Gerente General Tinsa Peru
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