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bnsa ‘ INCOIN

La incertidumbre generada durante todo el periodo electoral ofrecié un
amplio panorama de posiciones respecto al nuevo y potencial modelo
econdmico y politico que se avecinaba asi como su impacto inmediato
en el sector e industria inmobiliaria en general. Los inversionistas
actuando con prudencia pusieron en espera gran parte de sus
emprendimientos de corto plazo para mantener liquidez y aprovechar
oportunidades. La volatilidad de la bolsa y el tipo de cambio fueron el
sintoma mas evidente de la incertidumbre.

Pasada la tempestad y ahora con el rigor de los numeros recopilados
durante el 2do trimestre del 2011, sélo nos queda evaluar con la mayor
objetividad posible, sin temores, las teorias y posiciones que se
desatarony tuvieron real asidero.

En ese sentido, sélo por esta vez hemos considerado oportuno analizar
la coyuntura inmobiliaria de manera semestral, un antes que nos
permita analizar mas adelante un después de.

Es bien sabido que los inversionistas buscan que el sector inmobiliario
les garantice retornos mas altos en relaciéon a otras posibilidades y/o
alternativas y el escenario actual de la capital y el resto de regiones
sigue siendo prometedory a la espera de 30,000 unidades de viviendas
social en la capital y més de 6,000 en otras ciudades del pais, que
deberan entregarse los préximos dos afios. En consecuencia con lo
anterior, s6lo en el primer semestre se han sumado 14,179 unidades
inmobiliarias al mercado y se prevé que la tendencia se mantenga
creciente principalmente en el producto dirigido a la base de la
pirdmide poblacional segmentos B, Cy D.

El sector inmobiliario mantiene una gran inercia, asi el registro en
volumen de ventas en el 1° semestre del 2010 fue de 2,177.41 millones
de soles y en el 1°semestre del 2011 de 2,658.08 millones de soles con
un crecimiento equivalente a un +22.1%. En relaciéon al éarea util
vendida, en el 1° semestre de 2010 se vendieron 749,325m2 y en el 1°
semestre de 2011 se vendieron 883,175m2 con un equivalente a un +
17.8%.

De las 14,179 unidades inmobiliarias en oferta se registré que mas de
9,562 pertenecen a viviendas de menos de 200,000 nuevos soles y
principalmente a proyectos que han iniciado nuevas etapas en Comas,
Carabayllo, Ate, Cercado de Lima, Chorrillos, Jesus Maria, Villa El
Salvador y San Miguel entre otros, siendo el restante proporcional a lo
histéricamente ingresado al mercado de la capital. Las ventas a la par
han sido del orden de 9,209 unidades, representando un incremento
del +14.5% respecto al semestre anterior y un +22.12% respecto al
primer semestre de 2010 con 7,541 unidades vendidas.

En relacién al ingreso al mercado de proyectos, cada vez de mayor
envergadura, en el semestre anterior, ingresaron 233 proyectos frente a
los 270 del periodo actual marcando un incremento importante en las
cifras en los NSEB, Cy D.

Sin embargo, la relaciéon entre unidades ingresadas y vendidas para LM
ha disminuido a 0.65 en el presente semestre frente al 0.93 del
semestre anterior, ubicandose, ademas, por debajo del promedio
histérico de 0.88. Concluyendo en que la proporcion de unidades
ingresadas al mercado y las colocaciones en ventas no se ha
mantenido, produciendo un importante incremento en los stocks
remanentes como indicativo de que la inercia y dinamica del sector ha
sido afectada en general; un indicativo de esto se muestra en el ratio de
demanda-oferta para el NSE A, que viene cayendo desde el 1° semestre
de 2010, de 1.32 a 0.98 en el 2° Semestre y en el Ultimo periodo siguié
cayendo a 0.94.

En el mercado dirigido al segmento A de la poblaciéon y puntualmente en
el producto exclusivo y de valor superior a los S/. 500,000 dirigido a los
segmentos A y A+ de la poblacién Sl se ha producido una desaceleracion
respecto del ritmo de ventas esperado, quienes por tener una posicion
medidtica mas importante y mayor informacion financiera influyeron en
generary actuar con mayor prudencia durante el pasado periodo electoral
basado en los cambios de expectativas que sustentan sus decisiones. Asi,
coincidiendo con el reporte del BBVA Research la demanda de viviendas
de lujo, se ha desacelerado producto de la caida de confianza de las
familias de los niveles socioecondmicos altos. Esta sélo se ha mantenido
por el NSE A- con la demanda de viviendas entre S/. - S/.
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