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A UN ANO DEL INICIO DE LA CRISIS
¢NOS ESTAMOS RECUPERANDO?...

Luego del anuncio de la crisis internacional en el 3T 2008, la
incertidumbre inicial y lo registrado en estos Ultimos trimestres
nos condujeron a una serie de analisis sobre qué pasaria con el
precio de la vivienda, mé&s aun, cuando los argumentos para
pensar con el mismo optimismo del gobierno empezaban a
deteriorarse ante el impacto real de la crisis internacional .

Ahora, luego de un afio, el FMIanunci6é que la recesion mundial
ha terminado, recesion cuyos efectos en el Perl se venian
sintiendo en el i) congelamiento de actividades productivas,
sobre todo las vinculadas a los mercados externos, ii) el
aplazamiento de proyectos de inversion ya programados, y iii)
una caida importante de las ventas en el sector inmobiliario
durante el 4T 2008.

Por su parte, también el Banco Central de Reserva(BCR)sefialo el
inicio de la recuperacion, ya que, segun las variaciones -entre
meses se muestra que en junio se toco fondo y desde el mes de
julio se vienen mostrando signos de mejoria en la demanda de
bienes y servicios. Aspectos que se ven confirmados con el
agresivo anuncio en la construccién de centros comerciales, la
reactivacion de los proyectos que venian siendo pospuestos, la
mejora en algunos sectores exportadores y un claro crecimiento
en las ventas dentro del mercado inmobiliario .

Para lo que resta del 2009 se espera cerrar la inflacion en un
rango no mayor al 1.68% una tasa referencial proyectada -segun
el BCR en torno al 1.25% al menos hasta fin de afio y un tipo
cambiario con una mayor fortaleza del nuevo sol frente al délar
USh. El endeudamiento hipotecario que se venia dando en doélares
comienza a migrar a uno en nuevos soles entre los compradores y
por otro lado, entre los desarrolladores inmobiliarios empiezan a
buscar deuda y lineas de crédito en dodlares para acometer
inversiones con ventas en nuevossoles.

En este contexto y fundada esta confianza en la proyeccién a la
baja en los tipos de interés hipotecarios se registré que en el 3T
2009 la venta de vivienda nueva en el mercado inmobiliario

capitalino regreso a niveles muy cercanos al periodo pre-crisis (2T
2008). En el afio 2008 se vendieron 1,108.2 mil m2 techados de
vivienda nuevay en lo que va del afio 2009 (1T,2T Y 3T) se llevan
vendidos 903.4 mil m2 techados, cantidad equivalente al 81.53%
de la cuota del afio pasado, que considerando un escenario
ascendente como el actual podrian permitirnos superar la cuota
del afio 2008, registrando un crecimiento de hasta el 5%para el
sector inmobiliario de vivienda.

Asi mismo, en el dltimo trimestre también se observa una
repunte en la oferta inmobiliaria para el segmento NSE Ay un
incremento alentador sobre todo en los segmentos B, Cy D con
producto inmobiliario inferior alos S/. 200,000 nuevos soles.

Si sumamos el interés de los bancos por ofrecer crédito a
sectores Cy D para el financiamiento de viviendas de hasta S/.
48,000 nuevos soles, esta apuesta toma mayor relevancia
considerando la transferencia de S/. 30 Millones de nuevos soles
para la entrega de bonos por el programa Mi Vivienda, el
aseguramiento de 300 millones de soles del presupuesto nacional
para la continuacion de este programa durante el 2010 y la
inversion estatal de 419 millones para este afio en bonos
habitacionales bajo el formato de Techo Propio. Subsidios que
finalmente buscan estimular a los inversores para apostar por
este sector. Aunque los resultados dependeran de manera
fundamental en la mejora sustancial de la capacidad de gestién y
ejecucion del gasto publico.

Cordialmente,

Gino Layseca Zoppi
Gerente General Tinsa Perd
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