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En diez distritos bajan precios de
unidades del programa Mivivienda

OFERTA

El promedio més
comodo de vivienda
se encuentra en El
Agustinoy el mas
caro en San Borja.

SONIA GILVONIO M.

Una demanda s6lida, un fi-
nanciamiento muy activo, el
subsidiodel Estadoy unaofer-
taqueconocecadavezmaslas

necesidadesdelosdemandan- -

tes, sonlas caracteristicas del
desarrollo inmobiliario bajo
el Programa Mivivienda, que
yaharecuperadosudinamica
precrisisy presentariaunaten-
e da
Ensuinformedecoyuntura
iinsiobiacta, e |
los proyectos bajo el Progra-
ma Mivivienda, laconsulto-
raTinsarevelaqueal segundo
trimestre del afio el stock dis-
ponible fuede 3,831 unidades
inmobiliarias, ciframayoren
48%aladesimilarperiododel
2009. También encuentrael
estudiorealizadoenLimaMe-
tropolitana, que la oferta dis-
ponibleregistradaentreabril
yjunio present6 valores pro-
medio desde S/. 61,025 en El
Agustinohastalos S/. 174,405
enSanBorja, siendoeste tilti-
moel precio mas caro dentro
delamuestrade proyectosac-
cesiblesalcréditoMivivienda.
Recordemos que el Fon-
do Mivivienda financia la
adquisicion de unidades in-
mobiliarias con valores entre
14 UIT (S/.50 040)y 50UIT
(S/.180. 000)

Elreto: Atenderal CyD

isteunbuenstock deuni-

inmobiliarias, una.

buenaoferta, losproyectosson
grandes. Lasventasestanesta-
bles, hubouncrecimientohas-
tael cuartotrimestre del 2009
enventas, esoseestddetenien-
dounpoco, peroesosedebeal
propiocicloinmobiliario. Pero
8inos comparamos conel se-
gundo trimestre del 2009 se
observaquelaactividadestd
creciendoy

LA qué debemos esto? A
que hay una gran demanda,
300,000 familias, lacual, préc-
ticamente,un75%pertenecea
losniveles socieconémicos C

yD;con65%deestademanda
concentradaenLima.
Enlamedida que los pre-
cios nosubanmucho (porque
actualmentehayunincremen-
toentre 5%y 9% que atin pue-
deserabsorbidoporlademan-

daefectiva) se podrénseguir .
unidades.

vendiendo !
Elpanorama es favorable,
lagrantareaes desarrollarla
culturade crédito en los seg-
mentos bajos dela poblacion,
en lamedida que podamos
alamedi-
dadesuscapacidadesyantici-
parriesgos,tambiénhabrduna
evolucidninteresante.

En términos generales,
comparando con el primer
trimestre del afio en curso, el
preciopromedio de lasunida-
des disponibles bajé en diez
delos 22 distritos compren-
didos enel anélisis, tales co-
mo SanMiguel, LaMolinao

-Chorrillos.

i Essuficiente?

Guido Valdivia, director del
Instituto Ciudades Siglo X X1,
comentaquelascercade4,000
unidadesdeviviendadisponi-
blesalsegundotrimestre, olas
16,000 queseproyectacolocar

bajoel programaMivivienda
esteafioen Lima, esunacifra
queapenasexplicael20% de
lademandaefectivaactual de
lapoblacion.

Refiere que segtin esti-
mados actuales, ain en Li-
ma, por cada departamento
quese construye se edifican
cuatro viviendas indepen-
dientes, entonces, contraria-
mente a lo que se puede pen-
sartodaviaenlaciudad capi-
tal no existe un crecimiento
vertical extendido.

. Sefiala Valdiviaqueeste de-
sarrollo vertical inmobiliario

(edificios) seconcentraen 11
distritos, que explicanmas o
menosel 11%del dreaurbana
deLima, enelrestodelaciu-
dad todavia se levantan vi-

(

“Reciénestamosempezan-
do. Elnivel de desarrollo in-
mobiliario es muy pequefio.
Tendremos quehacerunpla-
neamientolosuficientemente

Segiin estlmacmnes del
instituto Siglo XX, enlos
proximos20afios,enLima, se
requeriran 1.2 millén nuevas
viviendas, esosuponiendoso-
lola formaciénvegetativade
nuevos hogares.

Techo Propio
EnLimasonpocoslosproyec-
tosbajo el esquemade Techo
Propio, actualmente solo en
Carabayllo y Ventanilla,re-
gistrdndose 515 unidadesdis-
poniblesalsegundotrimestre.

Deacuerdo al reporte de
Tinsa, laofertadisponible pre-
sent6 valores promedio desde
8/.42,026 en Carabayllo has-
ta$/.43,200 en Ventanilla. El
areaitil promedio seencuen-
traentrelos35m?hasta36m?,

ivamente.

Explica Guido Valdivia

que los constructores estan,

- yadesdehace algunos afios,

trabajando el mercadode la
vivienda social, eso no es
muy visible en Lima, pero
sihay una gran cantidad de
proyectos en otras ciudades 3
delpais, la oferta superalas
30,000 unidades.
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