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E *, El desarrollo inmobiliario tiende a la reduccién de los espacios de
< las viviendas para calzar con la capacidad adquisitiva de la demanda.

Pero algunas voces ya alertan de los posibles efectos negativos.
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El espacio justo
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uando se analiza
el sector inmo-

C biliario se sue-

len celebrar las cifras en
constante  crecimiento:
mis construccidn, mds
inversién, incluso mas
precio, pues esta variable
esta ligada directamente
ala salud de la demanda.
Sin embargo, hay una va-
riable del mercado que es-
td cayendo y que no suele
aparecer. Por ejemplo, en
los repottes del INEIL: los
metros cuadrados por vi-
vienda que se ofrecen en
el mercado.

Un rdpido sondeo
muestra que la opinién
phblica ya siente la reduc-
cién de los espacios en
las viviendas que se ofre-
cen por toda la ciudad.
Aungque parte de una per-
cepcién, algo debe estar
pasando porque ya sonno-
torios los cambios en las
industrias complementa-
rias como la de muebles y
acabados, que ahora ofre-
cen productos mas peque-
fios para los departamen-
tos modernos.

Entonces ¢se puede
decir que se trata solo de
una percepcion? La con-
sultora Tinsa dice que no:
el dreaitil promediodela
oferta inmobiliaria en Li-
ma y Callao se redujo en
2,59% en el segundo tri-
mestre del afio, frente al
mismo periodo del 2009.
Adems, si analizamos el
mercado por segmentos,
senotaquetal caida es ma-
yoren las viviendas dirigi-
das al segmento B (6,01%)
yD (2,16%).

El suefio de la casa propia

Aunque la mayoria quiere viviendas amplias, la reglidad muestra
que los espacios tienden a reducirse en Lima y el Callzo. {
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El promedio de habitaciones por hogar

: : El niimero de pisos de la

Distribucion de hogares y personas
por vivienda en Lima y Callao
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Aungque a primera vis-
ta puede pensarse que
este proceso responde
solo al ansia mercantil de
los desarrolladores inmo-
biliarios, los conocedores

del mercado explican que
lasituaciones muchomas
compleja.

Gino Layseca, gerente
general de Tinsa, conside-
ra que ofrecer menos m’

por vivienda es un artilu-
gio para mantenerla dind-
mica del mercado, puesla
capacidad adquisitivay de
endeudamiento de la de-
manda real no ha mejora-
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METROS DEBE SER LA
ALTURA MINIMA DE UNA
VIVIENDA, SEGUN LALEY.
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doenlos hiltimos dos afios,
mientras que los precios
hanidoalalza.

Elgerente generalde la
constructora Ciudaris, Ri-
cardo Arbul, coincide en
que lareduccién delos es-
pacios es unarespuestade
los empresarios alas nue-
vas condiciones del mer-
cado. Segin explica, tras
la crisis internacional, las
exigencias para acceder a
un crédito hipotecario se
elevaron, lo que dejé fue-
ra de juego a un porcen-
taje de los demandantes.
“El empresario busca al-
ternativas para vender su
proyecto y una de ellas es
reducir el tamainiodelasvi-
viendas para mantenero,
si puede, bajar el precio”,
asegura.

Cuando se cuestionala
reduccién de los espacios,
Layseca asegura que esta
reduccién no es significa-
tiva—entre 4 m’y S m’-y
que estamos holgados
frente a estindares inter-
nacionales. :

A todo esto, el vicemi-
nistro de Vivienda, David
Ramos, concluye que tal

reduccién es aceptable,
mientras se cumplan las
nomas que aseguran la
habitabilidad de una vi-
vienda, pues un menor
tamafio la hace accesible
a estratos emergentes y
de bajos recursos. “Para
ellos, tener una vivienda
de 36 m? (como es el caso
del programa Techo Pro-
pio) es un salfo cualitativo
que los puede sacar de la
pobreza”, !

Humberto Martinez,
presidente del Comité de
Edificacién de Capeco,
disiente porque conside-
ra que la oferta actual no
se diferencia de los desa-
rrollos inmobiliarios que.
datan de décadas pasa-
das, como las Torres de
Limatambo.

En este punto, Javier
Sota Nadal, decano del
Colegio de Arquitectos del
Perfi, precisaqueel metra-
jedelasviviendasnoesun
problema en si mismo,
pues un buen disefio, que
asegure luz y ventilacién
natural, hace una vivienda
decalidad. ¢Pero qué pasa
cuandonoesasi?

Lasicéloga clinica Giu-
lia Sanmarco, dice que la
tendencia de construir vi-
viendas que restringen la
luz y la ventilacién es da-
fiina porque repercute en
cl estado animico y sico-
l6gico de los habitantes.
“Situacién que se agrava
en una ciudad como Li-
ma, que tiene 9 meses al
afio de cielo nublado”,
comenta. A ello hay que
afiadir los riesgos tangi-
bles del incumplimiento
de las normas: humedad,
proliferacién de hongosy
alergias. -

Sota Nadal Hama la
atencién sobre otro pun-



